JUDr. Elena Kovacova, Najvyssi sud Slovenske;
republiky

Kataster nehnutd’nosti — rozhodovanie krajskych
sudov a NajvysSieho sudu Slovenskej republiky
o zakonnosti rozhodnuti organov katastra v rokoch
2013 — 2016



I/ Namiesto UGvodu

Zakon¢. 162/2015 Z. zSpravny sudny poriadok (SSP)
§492

(1) Konania podra tretej hlavy piatej ¢asti Ob¢ianskeho sudneho poriadkucaté predo
dinom nadobudnutiadinnosti tohto zakona sa dok#ia pod’a doterajSich predpisov.

(2) Odvolacie konania poda piatej ¢asti Ob¢ianskeho sudneho poriadku zé&até predo
dinom nadobudnutia (innosti tohto zdkona sa dokowiia podl’a doterajSich predpisov.

(3) Lehoty na podanie odvolania, ktor&aa plynx’ predo éiom nadobudnutia dnnosti
tohto zakona, plyna pdid doterajSich predpisov a ich praviénigy zostavaju zachované.

Zakon¢. 125/2016 Z.z.o niektorych opatreniach suvisiacich s prijatimildgho sporového
poriadku, Civilného mimosporového poriadku a Spedhe sudneho poriadku a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

CIL.XXXVI zZakon Narodnej rady Slovenskej republiky. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutd’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehhutstiam(katastralny zakon)
sa meni a ddpa takto:

2.V 8 31 odsek 7 znie:

"(7) Okresny Urad dotii rozhodnutie o zamietnuti vkladu vSetkygagtnikom konania. Proti
tomuto rozhodnutiu mozno patladvolanie.Odvolanie sa podava na okresny uradktory
rozhodnutie vydal, do 15 dni oddéaljeho dorgenia. Ak okresny Urad podanému odvolaniu
nevyhovie v celom rozsahu, predlozi ho spolu seasfgim materialom Uradu najneskér do 30
dni odo da, ke’ mu bolo odvolanie dotené; o odvolani rozhodne Urad prostrednictvom
zamestnanca s osobitnou odbornou sposalmlopoda § 33 do Siestich mesiacov odibad
predloZenia odvolania a spisového materialu okmastsadom.".

[I/ Oprava chyb v katastralnom operate

§ 59 katastralneho zakona - Oprava chyb v katastnéloperéate
(1) Okresny arad aj bez navrhu

a) opravi Udaje katastra, ak su v rozpore s vewejisbinou alebo s inou listinou, alebo s
vysledkami preSetrovania zmien Udajov katastrdycagevysledkami revizie udajov katastra,



b) v stinnosti s vlastnikmi a inymi opravnenymi osobamiayd v katastralnej mape chybne
zakreslené hranice pozemkov,

C) Vv sWinnosti so Statnymi organmi, obcami, notarmi, aljosavlastnikmi a inymi
opravnenymi osobami opravi Udaje katastra sposobleytlgami v pisani a gdani a inymi
zrejmymi nespravneami v pisomnych vyhotoveniach pravnych ukonov, werejnych
listinach a v inych listinach.

(2) Vlastnici a iné opravnené osoby su povinni gprave chyb v katastralnom operéte
poskytovd pravdivé a presné informacie a predkiadaklady na ich preukazanie; ak je to na
opravu chyb v katastralnom operate nevyhnutné, euinpi z@astni’ sa na tomto
katastralnom konani.

(3) Ten, koho prav, zaujmov chranenych pravomaledvinnosti sa Udaje katastra tykaju,
modZe kedykbvek poziadé o odstranenie chyb v katastralnom operate. Okrdésaj je
povinny vykon& opravu do 30 dni, v osobitne odbévodnenych pripadde 90 dni od
dorwenia pisomnej ziadosti o opravu chyb.

(4) Oprava chyb v katastralnom operate nema vplwznik, zmenu ani na zanik prav k
nehnuténostiam; to neplati, ak ide o opravu pa& 59 ods. 1 pism. a) a § 78 ods. 1.

(5) Na opravu chyb v katastralnom operéate séahuaju vSeobecné predpisy o spravnom
konani, 7) ak sa oprava tyka udajov uvedenychtg lifastnictva; to neplati, ak ide o opravu
vymery pozemku evidovaného v mapéamého operatu.

1/ Rozsudok NS 10SZr/9/2014 zo 14. januéara 2015 4soidok Krajského sudu v Banskej
Bystrici 235/49/2012-80 z 15. mja 2013)

2/ Rozsudok NS 2Sz7r/26/2014 z 23. marca 2016 (rodeld Krajského sudu v Trnave
14S/33/2012-101 z 28. novembra 2013)

3/ Rozsudok NS 1Szr/27/2014 z 24. februara 2015 Zswdok Krajského sudu
v Bratislave 1S/129/2010-113 zo 7. novembra 2013)

4/ Rozsudok NS 10Szr/47/2014 z 15. aprila 2015 (sadok Krajského sudu v Nitre
11S/343/2013-113 z 12. februéra 2014)

5/ Rozsudok NS 9S7r/60/2014 z 27. aprila 2016 (radek Krajského sudu v Bratislave
5S/169/2012-174 z 3. decembra 2013)

6/ Rozsudok NS 4S7r/86/2014 z 1. aprila 2015 (rodek Krajského sudu v Ziline
21S/7/2014-36 zo 14. maja 2014)

7/ Rozsudok NS 2S7r/144/2014 z 20. aprila 2016 (sadok Krajského sudu v Trnave
14S/32/2009-229 z 26. juna 2014)



[1l/ Prokuréatorskeé Zaloby a u¢ast’ prokuratora v sudnom preskimavacom konani

Zakon ¢. 503/2003 Z.z. o navrateni vlastnictva k pozemlom zmene a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni negiogredpisov

8 4 odsek 2: Povinna osoba je povinna s pozemkamd anavratenia vlastnictva k pozemkom
opravnenej osobe naklatao starostliva®u riadneho hospodara 14) a nembdze pozemok
previes odo dha &innosti tohto zakona do vlastnictva iného; takykonije neplatny. Pravo
na nahradu Skody, ktori4 povinna osoba spbsobi opréey osobe porusSenim tychto
povinnosti, zostava nedotknute.

8/ Rozsudok NS 3SZzr/20/2014 z 3. marca 2015 (rozskdKrajského sudu v Bratislave
1S/144/2009-34 z 21. novembra 2013)

9/ Rozsudok NS 10SZr/83/2014 z 13. maja 2015 (rodek Krajského sudu v PreSove
1S/76/2011-97 zo 6. marca 2014)

IV/ Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovychigstorov

8 5 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytovghestoru v dome

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva evpde vlastnictva nebytového priestoru v
dome musi byypisomna a okrem vSeobecnych nalezitosti 9) missiralya

a) popis bytu alebo nebytového priestoru v domesusenstva bytu, 5) vymedzenie polohy
bytu alebo nebytového priestoru v dome &emdm cisla bytu, ¢isla vchodu a opisom
nebytového priestoru, &enie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytuelhytového
priestoru v dome,

b) vymedzenie vikosti spoluvlastnickeho podielu viastnika bytu alelebytového priestoru

v dome na spotmych ¢astiach domu, spataych zariadeniach domu, na prislusenstve, na
pozemku zastavanom domom a nd’ghtlom pozemku, ptom vedkos® spoluvlastnickeho
podielu je utena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytovehiestoru k Ghrnu
podlahovych ploch vSetkych bytov a nebytovych poess v dome, ak sa pri fahlom
pozemku nepostupuje pkadpismena e),

C) ukenie a popis spotmych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva a
prilfahlého pozemku a pripadnécemie, ktoré spokné casti domu a spotmeé zariadenia



domu,¢asti prislusenstva a pahlého pozemku uzivaju len niektori vlastnici bytomiektori
vlastnici nebytovych priestorov,

d) dpravu prav k pozemku zastavanému domom a’&lpému pozemku,

e) vymedzenie J&osti spoluvlastnickeho podielu na laflom pozemku dohodou
nadobudatéa bytu alebo nebytového priestoru s vlastnikom domu

f) zistenie technického stavu bytu a nebytovéhesporu podla znaleckého posudku s
uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne vylKonaajblizSich dvanastich mesiacoch, ak o to
nadobudatébytu alebo nebytového priestoru poziada,

g) vyhlasenie nadobudditebytu alebo nebytového priestoru v dome o pristigemluve o
spolaenstve vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy,

h) Upravu prav k zariadeniam civilnej ochrany, alki také objekty v dome, po
predchadzajucom suhlase prislusnych organov. 9a)

(2) Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru je vyhlasenie spravcu aleleolgedu spolgenstva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu nefig@ne nedoplatky na Uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytovéiesioru a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav; to neplati, ak ide o prvy prevodstiictva bytu. Ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, pdlolemluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového foresje aj vyhlasenie prenajiméiéeo
tom, Ze najomca bytu alebo nebytového priestoruaniiadne nedoplatky na najomnom a na
Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebgtového priestoru.

(3) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmluwvgrevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome okrem nalezZitosti padodseku 1 mdze obsahdvaj vymedzenie
spoluvlastnickeho podielu na kotolni, ak vykurujacvdomov a na zéklade dohody medzi
nadobudatémi bytov a vlastnikom domu prechadza zmluvou o @devvlastnictva bytu do
podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov astiidkov nebytovych priestorov v dome.

(4) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestorudeme, spoluvlastnicky podiel na
spolanych c¢astiach domu, na spdloych zariadeniach domu a na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom donsmmma prfahlom pozemku sa
nadobudaju vkladom do katastra nehiingsti.

(5) S navrhom na zapis vkladu vlastnickeho prédeakatastra nehnuteosti sa predlozi
dokumentacia, z ktorej je zrejma poloha a plochtu ey nebytového priestoru v dome,
spolainych ¢asti domu a prisluSenstva. K prvej zmluve o prevaeldstnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa pripoja sitéa plany jednotlivych poschodi domu s
vyznaenim jednotlivych bytov a nebytovych priestorov entk, ichcisiel a identifikacia
pozemku. Navrh na zapis a dokumentaciu je povinadlpzt predavajici.



(6) Prava a povinnosti zo zmluvy o prevode vilaswai bytu alebo nebytového priestoru v
dome prechadzaju na pravneho nastupcu vlastnikeagibo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak neddjde k prevodu vlastnictva vSetkych lytonebytovych priestorov v dome, je
povodny vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytovnebytovych priestorov v dome,

spoluvlastnikom spotmych c¢asti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku a ma prava a povinnosti vlastnika bytoglaytovych priestorov v dome.

(8) Naklady spojené s prevodom vlastnictva byhelytového priestoru znasSa predavajici;
predavajuci mdze pozadavad nadobudata ndhradu preukézdtee zaplatenych spravnych
poplatkov a odmenu notara gad osobitnych predpisov. Zné&heé znaSaju pomerne ti
nadobudatelia, ktori o znalecky posudok poziadadi'a odseku 1 pism. f).

§ 29: (5) Vlastnici domov uvedeni v § 17 ods. 3 mprevies vlastnictvo domu alebo jeho
casti poda osobitného predpisu len do vlastnictva StatuamgtSlovenského pozemkového
fondu, obce, obchodnej spotwsti s @asd’ou Statu alebo obce alebo gagou Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky.

10/ Rozsudok NS 5Sz7r/6/2014 z 9. septembra 2015z80dok Krajského sudu v Banskej
Bystrici 9Sp/10/2013-97 z 13. novembra 2013) - ladz

11/ Rozsudok NS 5Szr/83/2014 z 9. septembra 2015%0z@udok Krajského sudu
v Bratislave 9Sp/10/2013-29 z 23. augusta 2013)

12/ Rozsudok NS 9SZr/75/2014 z 30. marca 2016 (nedsk Krajského sudu v KoSiciach
9Sp/28/2013-67 z 11. aprila 2014)

13/ Rozsudok NS 3Szr/124/2014 z 24. augusta 2016zéudok Krajského sudu
v Bratislave 12Sp/22/2013-153 z 17. maja 2014)

14/ Rozsudok NS 6S7r/133/2014 zo 16. decembra 2Qmzsudok Krajského sudu v Nitre
23Sp/73/2013-78 z 10. februara 2014) — zmluva oasdbe nebytoveého priestoru

15/ Rozsudok NS 10Szr/134/2014 z 30. novembra 20@®zsudok Krajského sudu
v Bratislave 3S/209/2011-126 z 3. juna 2014) - spoje katastralneho zakona a zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov s tzv.zakonom o vé&kej privatizacii
(zdkonom¢. 92/1991 Zb.)

V/ Smrt’ Géastnika zmluvy



16/ Rozsudok NS 1SZzr/75/2014 z 19. maja 2015 (rodek Krajského sudu v Bratislave
3Sp/30/2011-76 z 8. aprila 2014)

17/ Rozsudok NS 6S7r/116/2014 z 30. marca 2016 godok Krajského sudu v Trertine
25Sp/12/2014-37 z 9. jula 2014)

VII/ Vecné bremeno

18/ Rozsudok NS 6SZ7r/13/2014 z 28. januéra 2015s@aok Krajského sudu v Tr&ne
12Sp/16/2012-21 z 26. septembra 2013)

19/ Rozsudok NS 2S7r/104/2014 z 23. novembra 2@ dok Krajského sudu v KoSiciach
2Sp/40/2013-18 z 10. juna 2014)

W

VIII/ Register obnovenej evidencie pozemkov (ROEP)a zakon ¢. 180/1995 Z.z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnicta k pozemkom

§ 11 odsek 1:

Spravny organ na navrltastnika konaniadialej len "navrhovat®&) rozhodnutim potvrdi, Zze
navrhovaté nadobudol vlastnictvo k pozemkuydrzanim, ak su splnené podmienky
ustanovené tymto zakonoméastnikom konania je aj deédbpravneného drzite.

8 1laodsek 1 a2:

(1) Ak doSlo medzi spoluvlastnikmi k realnemu rdedas pozemku padth pravnych
predpisov platnych do 31. decembra 1950 a tentermpok v takomto stave uZzivali, spravny
organ na navrh jedného alebo viacerych spoluvlesiniozhodnutim potvrdi nadobudnutie
vlastnickeho prava kKastiam rozdeleného pozemku, ak su splnené podmieypdtzania
pod’a osobitného predpisu, a to aj v pripade, Ze t@ozemok je evidovany v subore
geodetickych informacii a v subore popisnych infacmkatastra nehnuteosti.

(2) Tym nie je dotknuté pravo domdhaa uenia vlastnictva na sude gadosobitného
predpisu.

20/ Rozsudok NS 3Szr/30/2014 z 1. aprila 2015 (radsk Krajského sudu v PreSove
3S/73/2012-51 z 19. decembra 2013)

21/ Rozsudok NS 10SZzr/78/2014 zo 17. juna 2015 @odok Krajského sudu v Nitre
15S5/8/2012-103 zo 4. marca 2014)



22/ Rozsudok NS 4Szr/88/2014 zo 6. oktébra 2015 {sodok Krajského sudu v Nitre
11S/10/2013-109 z 9. aprila 2014)

23/ Rozsudok NS 9S7r/93/2014 z 30. marca 2016 (nedsk Krajského sudu v Ziline
22Sp/21/2014-26 zo 6. juna 2014)

IX/ Al Priorita zapisov, B/ Konkurz, C/ Hranice obce, D/ Zakaz drobenia, E/ Chybajuci
suhlas sudu — absolutna neplatne’s

A/ Priorita zapisov
§ 133 ods. 2 Qflanskeho zakonnika

(2) Ak sa prevadza nehniitél vec na zaklade zmluvy, nadobuda sa vlastnidtlalem do
katastra nehnutaosti poda osobitnych predpisov, ak osobitny zakon neustajeanak.

8 41 ods. 2 katastralneho zakona

(2) Prava k tej istej nehnuteosti sa zapisuju v poradi, v akom sa sprave katakir£ili
zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny o vznikemene alebo zéaniku prava k nehiintesti
na zapis do katastra.

24/ Rozsudok NS 5S7r/39/2014 z 25. juna 2015 (rodsé Krajského sudu v Trerkine
26Sp/20/2013-20 z 10. februéra 2014) — priorita zégov

B/ KONKURZ

8 14 ods. 1 zakona 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnanzéakon bol zruSeny zakonon
7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii a o mena doplneni niektorych zakonov

(1) Vyhlasenie konkurzu mé tiet@iaky:

a) opravnenie naklada s majetkom podstaty, ako aj vykon prav a povinnost ktoré
suvisia s nakladanim s majetkom podstaty, prechddaa na spravcu. Pravne ukony
Upadcu tykajuce sa tohto majetku su v& konkurznym veritePom neinné. Osoba,
ktora uzavrela s Upadcom zmluvu, méze od nej odsti), ibaze v ¢ase jej uzavretia
vedela o vyhlaseni konkurzu;

b) Upadca mbze odmiethprijatie daru alebo odmiettiwledistvo len so sihlasom spravcu;

c) sudne a iné konania padosobitného predpisu, 2a) ktoré sa tykaju majpttdaceho do
podstaty, alebo konania o narokoch, ktoré majuuspokojené z tohto majetku, mozn@aa
na navrh spravcu alebo podanim navrhu proti sprdved ide o poliadavky, ktoré treba
prihlast’ v konkurze (8 20), m6Ze Bkonanie z&até v slulade s ustanoveniami § 23 a 24;

8



d) sudne a iné konania gd@d osobitného predpisu, 2a) ktoré s&atiapred vyhlasenim
konkurzu, sa preruSuju, ak sa tykaju majetku pedtia do podstaty alebo ak sa tykaju
narokov, ktoré maju bz podstaty uspokojené;

e) pre poliadavku proti Upadcovi nemozno nariadiykon rozhodnutia, vies vykon
rozhodnutia ani vykonavaexekulciu 2a) na majetok patriaci do podstaty,ragiobudntl na
nom pravo na oddelené uspokojenie (8 28). Ak sa makd o vykon rozhodnutia alebo v
exekwtnom konani preruSenych gadpismena d) spazil diznikov majetok a wazok nebol
vydany opravnenému, stava s&adiou podstaty. Trovy tychto konani su fiatlavkou proti
podstate;

f) zanikaju prava na oddelené uspokojenie (8 28&)réksa tykaju majetku patriaceho do
podstaty a veritelia ich ziskali v poslednych dvauolesiacoch pred podanim navrhu na
vyhlasenie konkurzu; ak sa konkurz zruSil @& 44 ods. 1 pism. a), mozno tieto prava
znova uplatrti. Ak sa vSak veci alebo tieto pi@davky pri vykone rozhodnutia v uvedenej
lehote sp&azili, bude v§¥azok na ne pripadajuci zahrnuty do podstaty;

g) nesplatné pdiadavky a zavéazky tykajuce sa podstaty sa stavdgiingmi; ak je Upadcom
banka, jej potadavky a zavazky sa stavaju splatnymi &dnd rozhodnutia sudu pta § 14b
ods. 2;

h) zanikaju upadcove prikazy, plnomocenstva, prpkidosi#i neprijaté navrhy na uzavretie
zmluvy;

i) zapaitanie vzajomne inak zapibate’nej polfadavky patriacej do podstaty nie je mozné;
j) zastavuje sa postup v privattrem procese pdd osobitnych predpisov; 3)

k) zanika Upadcovo bezpodielové spoluvlastnictvazebbov a do podstaty patri aj ta jeho
¢ad’, s ktorou Upadca podnikal,

[) spravca je opravneny rozhoddva obchodnych zalezitostiach podniku, 3a) foba

Upadcu pravne ukony, ku ktorym dochadza pri prek@dgodniku, zabezpg vedenie

Gctovnictva, zridova® samostatné organiz@é zlozky podniku; nie je opravneny zriadi
odStepny zavod. Za samostatnl orgafigazlozku podniku sa nacély tohto zakona
povazuje taka organizaa zlozka podniku, v ktorej sa vedie v ramétaiynictva podniku
oddelena evidencia majetku;

m) na spravcu prechadza pravo kbagracovnopravnych ¥ahoch za diznika.

25/ Rozsudok NS 4S7r/66/2014 z 1. aprila 2015 (radek Krajského sudu v Trnave
14S/67/2012-159 z 10. aprila 2014) — konkurz

C/ Hranice obce

§ 52 katastralneho zakonaistanovenie platildo 31.12.2001



(1) Katastralny urad na navrh obce alebo obysteobce v konani rozhodne o zmene
priebehu hranice obce alebo hranice katastralnebmia (alej len "priebeh hranice") vtedy,
ak sa zmena priebehu hranice vykonala v rokoch 1848989 bez suhlasu obce alebo
obyvaté&ov obce.

(2) Na konanie o geni priebehu hranice sa néahuju ustanovenia osobitného predpisu.

26/ Uznesenie NS 4Szr/75/2014 z 10. septembra 2Qt6zsudok Krajského sudu
v KosSiciach 2Sp/59/2013-53 z 25. marca 2014) — hree obce

D/ Zakaz drobenia

8 4 ods. 1 zakona. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spi#astvach— zakon bol zruseny
zékononx. 97/2013 o pozemkovych spotnstvach

Podielové spoluvlastnictvo spdéttej nehnuténosti je nedelitthé a nemozno ho zriSa
vyporiada pod’a osobitnych predpisov (§ 141 a § 142 OZ).

27/ Rozsudok NS 5S7r/97/2014 z 22. marca 2016 (nedsk Krajského sudu v Trenéine
12Sp/13/2013-27 zo 14. augusta 2014) — zdkaz draben

E/ Chybajuci suhlas sudu — absolutna neplatna’s

28/ Rozsudok NS 8Szr/95/2014 z 22. oktébra 2015 {soidok Krajského sudu v Trnave
43Sp/9/2013-73 z 1. jula 2014)
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